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La Cédmara de Diputados de la Provincia veria con agrado que el Poder
Ejecutivo, por intermedio del organismo que corresponda, arbitre los medios
para solicitar a la Secretaria de Habitat, y por su intermedio a la D.P.V. y U.
la modificacion de Ila Resolucion N° 2198 del 2001, que establece el
Reglamento de Adjudicacion, Ocupacion y Uso (RAOU), con el fin de
permitir la instalacion de un comercio familiar de subsistencia dentro de la
unidad adjudicada a las familias para uso de casa habitacién afectando sdlo

una parte de la misma para dicha actividad.
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Diputada Provincial
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FUNDAMENTOS

Sefor presidente:

La situacion econdmica que atraviesa la Republica
Argentina desde hace varios afios ha causado aumento del desempleo,
caida del poder adquisitivo, inflacion etc., castigando especialmente a
sectores trabajadores que son en su mayoria los habitantes de las viviendas
sociales en el ambito de la provincia de Santa Fe. En parte producto de esta
situacidon, algunas familias titulares u ocupantes de las viviendas han
destinado parte de la casa habitacion para desarrollar actividades
econdmicas de subsistencia.

Sin embargo, la Resolucién 2198 del Reglamento de
adjudicacién, ocupaciéon y uso de las viviendas establece en su articulo 37
que la vivienda “serd destinada exclusivamente para casa habitacion del
grupo familiar adjudicatario, y los mismos no podré afectar todo o parte del
inmueble a un uso distinto del sefalado ni ejercer acto alguno de
disponibilidad sobre el mismo. Por tal motivo, les queda expresamente
prohibido, cualquiera sea el cardcter de la prestacién:

a) Arrendar o subarrendar total o parcialmente la

unidad.

b) Transferir o ceder por cualquier titulo sus

derechos y obligaciones a terceros.

¢) Utilizar la vivienda para usos comerciales o

industriales.

d) Dejar de habitar el inmueble.

e) Permitir la residencia de personas ajenas al

grupo familiar adjudicatario.

f) Hacer uso de la vivienda con o para fines

refiidos con la moral y las buenas costumbres”.

Esta disposicidon coloca en un margen de informalidad a

las familias que desarrollan alguna actividad para subsistir. Actividades que
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son habituales pero que no pueden ser reguladas ni controladas dado la

expresa prohibicion del Reglamento.

Por otro lado, no existe prohibicién alguna, que vaya en
este sentido, en la leyes nacionales N° 21.581 y 24.464 que crean el Fondo
Nacional de Vivienda y el Sistema federal de Vivienda respectivamente.
Tampoco se observa dicha restriccién en las leyes provinciales 9960, 11347
y 11102 y sus modificaciones.

Por ello, consideramos importante avanzar en la
modificacién solicitada. Entendemos que es necesario adecuar la
reglamentacién a una realidad que se da de hecho. Ademas, en nada
perjudica el fin de ser destinadas para casa habitacién dado que se propone
la afectacién de parte de la vivienda. En resumen, permitiriamos que se
desarrolle un marco normativo que sea de cumplimiento efectivo y no sélo
letra muerta.

La existencia de una dualidad en el uso de la vivienda
permitiria al Estado provincial llevar un registro estadistico de la situacién
socioecondmica de la poblacidn beneficiaria, y facilitaria a los gobiernos
municipales y comunales cumplimentar con el poder de policia, habilitando
y limitando los rubros en base a criterios de seguridad, bromatolégicos, etc.
que en la actualidad al estar prohibido funcionan sin ningin tipo de
regulacion.

Es el motivo de esta solicitud atender los pedidos de
miles de familias adjudicadas en viviendas sociales que por motivos
econdémicos se han visto con la necesidad de instalar dentro de su
propiedad pequefos comercios de distintos rubros que nosotros
denominamos: Economia Familiar de Subsistencia.

Definimos economia familiar de subsistencia a
emprendimientos familiares de los adjudicatarios de las viviendas que no
supere el 30% de superficie de la unidad habitacional al momento de su
adjudicacién.

Entendemos, que mas alla de lo que establezca la DPVyU

como requisitos, deben cumplimentarse un minimo de condiciones a saber:
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a) La familia debe ser la titular de la vivienda, quien lo
acreditara a través de la documentacién emanada por la
DPVyU, entiéndase, Escritura con Hipoteca, Boleto
Compra Venta, Comodato, Locacién etc.

Considerdndose también grupos familiares que hayan

comenzado el proceso de regularizacidon de la ocupacién.

b) La unidad no debe presentar ningtn tipo de

construccién ilegal u ocupacién indebida sobre espacios

comunes linderos o publicos que supere la superficie del
espacio adjudicado.

c) El grupo familiar no debe registrar morosidad en el

pago de la vivienda, y en caso que esto existiera debera

cumplimentar algin convenio de pago o refinanciacion,
previo al otorgamiento de la autorizacion.

d) Se excluye la habilitacion de toda actividad comercial

que implique el arrendamiento o sub arrendamiento de

la unidad habitacional.

La DPVyU verificara el cumplimiento de las condiciones
establecidas y emitird una autorizacién con el sélo fin de ser presentado
ante el Municipio o Comuna para dar inicio a la tramitacién de habilitacion.

De todo lo expuesto es que solicito a mis pares la

aprobacidn del presente proyecto de Comunicacién.

ROSANA BELLATTI
Diputada Provincial
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